Najomna zmluva ¢ 1/2022

o najme nebytovych priestorov
_uzatvorena podl’a zak. & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
Obchodné meno: Lekaren U cierneho orla, s.r.o.
Sidlo: Ulica Nemocni¢na 1150, 990 01 Velky Krti$
Zastupena: JUDr. Ladislav Duban, konatel’
ICO: 36 012 891
DIC: 2021300215
Bankové spojenie :  Slovenska sporitelia, a. s. Bratislava, pobocka Velky Krtis
IBAN: SK32 0900 0000 0000 7052 4926, KS — 0308
/d’alej len prenajimatel’/
Nijomea:
Obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja,
n.o.
Sidlo: Namestie SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica
1O 51744 422
DIC: 2120807117
Registrovana: Okresnym uradom Banska Bystrica pod ¢. 7/2018
Zastupena: PaedDr. Janka Palkova, PhD., riaditel
Kontaktna osoba: Ing. Rat Herrmannova
Mobil : +421 947 798 494
e-mail: office@dobrykraj.sk

/d’alej len najomca/

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov :

Clanok 1.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel, Lekareni U ¢ierneho orla, s.r.o., Ulica Nemocni¢na 1150, Vel'ky Krtis, je titulom
kapnej zmluvy V 1668/2005 zo dna 30.12.2005 vyluény vlastnik nehnutel'nosti, ktoré st vedené
na Okresnom turade Velky Krti$, katastralny odbor pre obec a k. 4. Vel'ky KrtiS vo vypise z listu
vlastnictva ¢. 3470 a tam vedené ako parc. ¢. 1508/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 628
m2 a sup. ¢. 827 — zdravotné stredisko na parc. ¢. 1508/1.

V tychto nehnutel'nostiach, ktoré sa nachadzaji vo Velkom Krtisi na ul. Hviezdoslavovej ¢. 827
sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré su na zaklade tejto najomnej zmluvy prenajimané za
G¢elom prevadzkovania nestatnej kardiologickej internej ambulancie.

Tieto nebytové priestory ako aj spolo¢né priestory st podrobne Specifikované vo vypoctovom

liste ako aj grafickej prilohe vypracovanej Ing. Igorom Kokavcom, znalcom zodboru
stavebnictvo, ktora tvori nedelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy. Jedna sa o nebytove priestory

oznacené pod ¢islo 29, 30, 31, 32, 33 a spolo¢né priestory.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 56,08 m?.

Podiel na spolo¢nych priestoroch je vo vymere 27,52 m?.



Clanok 1II.
Doba najmu

1. Nijom nebytovych priestorov sa uzatvara od 01.04.2022 na dobu neur¢itq.

Clanok III.
Ndjomné a \ihrada za sluzby

I. Dniom vzniku ndjmu je najomeca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné a Ghradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom nebytového priestoru (dalej len ., sluzby ).

2. Zmluvné strany sa pre rok 2022 dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 39,60
€/m*/rok a na najomnom za podiel na spolo¢nych priestoroch vo vyske 16,80 €/m?/rok.
Ro¢né vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory a podiel na spolo¢nych priestoroch
predstavuje sumu 2.683,10 €. Mesacna vyska ndjomného za prenajaté nebytové a podiel
na spolo¢nych priestoroch predstavuje sumu 223,59 €,

Ndjomné pre d’alsie roky si uéastnici zmluvy dohodnd vzdy do 15. novembra bezného
roka.

3. Za sluzby plati najomeca mesacne preddavky vo vyske 116,66 €. V tejto cene su zahrnuté
mesacné preddavky na:

- elektricku energiu 23,50 €
- vodné a sto¢né, odkanalizovanie dazd'ovej vody 15,50 €
- plyn 77.66 €

4. Najomné spolu s preddavkami na sluzby ¢ini mesa¢ne 340,25 € plati sa mesadne na aéet
prenajimatel’a & SK32 0900 0000 0000 7052 4926 je splatné vzdy piaty defi v
prisluSnom  mesiaci, pri¢om ndjomeca je povinny ako udel platby uviest najomné
s variabilnym symbolom mesiac a rok jednotlivej platby. (VS: MM/RR).

5. Prenajimatel’ je povinny najneskér do mesiaca mdj toho — ktorého kalendarneho roka
vykonat’ vyu¢tovanie ro¢nej hrady za sluzby za predchadzajuci kalendarny rok.

6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaétovania ndgjomného a sluZieb spojenych
s najmom su splatné v lehote do 15 dni odo diia dorucenia tohto pisomného vyhotovenia
najomcovi stym, Ze v pripade, ak tieto nedoplatky nebudi uhradené, resp. preplatok
nebude vrateny, ma dotknuty w&astnik najomného vztahu pravo uplatiiovat si trok
z omeskania vo vyske 9 % z ro¢ného troku z nevratenej, resp. nezaplatenej sumy.

7. Odvoz tuhého komunélneho odpadu je najomcea si povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady
prostrednictvom organizécie, ktora vykonava odvoz tuhého komunélneho odpadu v meste
Velky Krtis.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu

I. Prenajimatel' je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmom.

2. Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

3. Néajomca je opravneny vykonavat' akékol'vek stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len s predchadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.
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Néjomca je povinny uzivat' nebytovy priestor len na tcel dohodnuty touto zmluvou a len
vrozsahu, v ktorom zabezpecuje vykon poskytovania nestatnej kardiologickej internej
ambulancie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Ndjomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit naklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 8/.

Ndjomca je povinny hradit’ a vykonévat' na svoje néklady ako aj zabezpecovat’ vykonanie
konkrétnych préc na svoje néklady : vymalovanie nebytového priestoru, zasklievanie a
natery okien, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizéciu nebytového priestoru, opravy alebo
vymeny zamkov, zéstr¢iek a zasuviek, vypinatov a Ziariviek &i Zaroviek, vodovodnych a
splachovacich tesneni, vodovodnych batérii a odpadov.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 8/ nesmie najomca vykonavat stavebné upravy a iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

Néjomca je opravneny vykonat na svoje naklady beZnti tidrzbu a drobné opravy, pricom za
beznu udrZbu a drobné opravy sa povazuje tidrzba alebo oprava predmetu najmu najviac do
vysky 100,00 EUR, Ndjomca je opravneny po predchddzajucom suhlase prenajimatela
vykonat na svoje ndklady drobné vnutorné upravy, a to najmi nie viak vyluéne instalacia
klimatizacie, inStalacia popladného zariadenia, pri¢om zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto
ndjomcom nainstalované zariadenia a/alebo iné drobné tpravy zostdvaju vo vlastnictve
najomcu.

Néjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe.

Ndjomca je povinny riadne a v¢as platit’' ndgjomné a hrady za sluzby a preddavky na ne.
Najomca na zaklade §-u 6 odst. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorSich predpisov je povinny zabezpefovat povinnosti pravnickej osoby v
sulade s §§ -mi 4 a 5 vysSie cit. zakona v plnom rozsahu.

Ostatné povinnosti stivisiace s BOZP a CO plni ndjomca v zmysle platnych pravnych
predpisov a v plnom rozsahu zodpovedad za ich porusenie.

Za Skodu spdsobent akymkol'vek poskodenim zariadenia, ktorého vlastnikom je najomca,
prenajimatel’ nezodpoveda, pricom kazdy najomca je povinny chranit’ si svoj majetok
vneseny do nebytového priestoru pred poskodenim, kradezou, resp. zni¢enim.

Clanok V.
Skonc¢enie najmu

Najomny vztah mdze skoncit :
dohodou,
vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je jeden mesiac a zac¢ina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej strane a to aj bez uvedenia
vypovedného dovodu.

V derni skonCenia najmu je nadjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi uvol'neny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal (vymal'ovany na bielo- hygienicky nater, pripadne so
stavebnymi upravami, ktoré realizoval so suhlasom prenajimatel’a), s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a idrzbe nebytového priestoru.



o

V pripade skon¢enia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zaviizuji vysporiadat svoje
zavizky do jedného mesiaca od ukon¢enia ndgjomného vztahu a vyuctovanie zalohovych
platieb za sluzby v zmysle ¢l. 1II. bod 7 a 8) tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoénit’ pocas trvania zmluvného vztahu len
pisomnou formou a so stthlasom obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju svojim podpisom potvrdili.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazd4a zmluvnd strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ v okamihu jej podpisu obidvomi Zmluvnymi
stranami. V pripade, ak je jedna zo Zmluvnych stran povinnou osobou v stlade s § 2 zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov,
Zmluva nadobuda u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prvej Zmluvnej strany, ktord je v postaveni takto povinnej osoby a to vietko v zmysle § 47a
zékona ¢&. 40/1964 7Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Kazda zo Zmluvnych stran sa zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavizky)
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, resp. ich Cast’ na iny subjekt bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade poruSenia tejto povinnosti, bude zmluva
o prevode (postupeni) zmluvnych zavizkov, neplatnd. V pripade porusenia tejto povinnosti
jednou zo Zmluvnych stran, je druha Zmluvna strana opravnena od Zmluvy odstupif’, a to
s G¢innostou odstipenia ku driu, ked’ bolo pisomné oznamenie o odstipeni od Zmiuvy
doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

Vo Velkom Krtisi, dna V Banskej Bystrici, diia 07.03.2022

Prenajimatel’

Najomca

~a

......................... 00000000 0ENNIRNNNINRRRRRRRIRRIINS

Lekaren U ¢&ierneho orla, s.r.o. ROZVOJOVA AGENTURA
zastipena konatel'om Banskobystrického samospravneho kraja, n. o.
JUDr. Ladislavom Dubanom zast. riaditel’'om PaedDr. Janka Palkova, PhD.



VYPO(":TOV\?_ LIST NAJOMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY
NAJOMCU: ROZVOJOVA AGENTURA
Banskobystrického samospravného kraja, n.o.

1. Najomné :
1.1. Nebytovy priestor:

Ambulancia 20,40 m? x 39.,60€ = 807,84 €/rok
Cakaren 14,09 m? x 39,60€ = 557,96 €/rok
Ambulancia sestra 1794 m? x 39,60€ = 710,42 €/rok
WC personal + chodba 3.,65m? x 39.60€ = 144,54 €/rok
Spolu 56,08 m* 2 220,77 €/rok

1.2. Podiel na spolonych priestoroch :
WC pacienti s predsien 1/5 z 23,3 m? = 4,66m?* x 1680€ = 78,29 €/rok

Miestnost’ upratovacky 1,31 1/5x 2,16 m*> = 043 m? x 16,80€ = 7,26 €/rok
Chodba a Atrium 1,47 + 1,02
1/52(63.99 m*+44,79m*» = 21,76m> x 1680 = 365,50 €/rok

Kotolna 1,24 1/6 z (4,02 m?) = 0,67Tm*> x 1680€ = 11,26 €/rok

Spolu 27,52 m? 462,30 €/rok

2. Zaloha za sluzby:
2.1. Zalohova platba za dodavku plynu:

Vykurovana plocha 56,08 m*
Zalohova platba za plyn na 1 m? podlahovej plochy 16,61 €/m?
Zalohova platba za rok = 56,08m?x 16.,618€ 931,94 €/rok

2.2. Zalohova platba za vodné a sto¢né a odkanalizovanie dazd’ovej vody
Zalohova platba za rok 186,00 €

2.3. Zalohové platby za elektricki energiu
Zélohova platba za rok 282,00 €

3. Rekapitulacia

3.1. Ro¢né najomné za nebyt. priestor a podiel na spol. priestoroch (1.1.+1.2.)

2 220,77 €/rok + 462,30 €/rok 2 683,07 €
3.2. Ro¢né zalohové platby za dodavku sluzieb (2.1.+2.2.+2.3.)
931,94 €/rok + 186,00 €/rok + 282,00 €/rok 1399,94 €
3.3. Celkova uhrada ro¢ne (3.1. + 3.2.)
2683,10€+ 139994 € 4 083,01 €

3.4. Mesacna spliatka
1/12 24 083,01 € = 340,251 € po zaokrahleni k uhrade 340,25 €





